2026.gada 15.julija.

Atzinums par nekustama Tpasuma (nosaukums: Daudzese),
kas atrodas Ludzas novada, Rundénu pagasta,
piespiedu pardosanas veértibu
Latgales apgabaltiesas 31.iecirkna
zverinatai tiesu izpilditajai
Gaidai Rutkovskai
Cientjama kundze!

Péc Jasu pasatijuma esam veiku$i nekustama Tpasuma (nosaukums: Daudzese), ar kadastra numuru 6892
008 0043, kas atrodas Ludzas novada, Rundénu pagasta, ir registréts Rundénu pagasta zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000434014 un sastav no apblvétas zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 689 2008 0126 un kopéjo platibu
4,04 ha, uz kuras atrodas VZD neregistréta apblve, kuras Tpasuma tiesibas nav zinamas (turpmak teksta vértéSanas
,Objekts”) novértéSanu. Atzinums satur misu viedokli par iepriek§ minéta nekustama Tpasuma piespiedu pardosanas
vertibu.

Atzinums paredzéts iesniegSanai Latgales apgabaltiesas 31.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai Gaidai
Rutkovskai izsoles sakuma cenas noteikSanai un nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam
bez rakstiskas vertétaju ataujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Ipasumu vértédana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zindSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu ricibd eso$as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavinasanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevejs piekrit pardot akfivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértéjama Tpasuma gadijuma
piespiedu pardoSanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka Tpadums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams
atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama TpaSuma (nosaukums: Daudzese), kas
atrodas Ludzas novada, Rundénu pagasta, 2026.gada 15.jllija visvairak iespéjama piespiedu pardoSanas vértiba
izsoles vajadzibam ir

5700 (pieci tukstoSi septini simti) eiro.
Nekustama ipaSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums ir 2026.gada 15.maijs.
Noteikta piespiedu pardoSanas veértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu,
ta sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma lietoSana nav ierobezota ar atzinuma
5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgritindjumu izmaipu gadijuma, vai vértéjama ipaSuma sastava

izmainu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies arm noteiktas vértibas. Vértétaji neuznemas
atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Ludzas novada, Rundénu pagasta, Daudzese
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertéjamais TpaSums

Nekustamais Tpasums (nosaukums: Daudzese), kas atrodas Ludzas novada,
Rundénu pagasta.

1.2 Vertejuma pasititajs

Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.31 zvérinata tiesu izpilditaja Gaida
Rutkovska.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vérteSanas objekta piespiedu pardoSanas vertibu izsoles vajadzibam
vértéSanas datuma.

1.4 VertéSanas datums

2026.gada 15.jdlijs.

1.5 VerteSanas mérkis

VerteSanas mérkis ir sniegt Pasttitajam atzinumu par vértéjama nekustama ipaduma
piespiedu pardosanas vertibu.

1.6 IpaSumtiesibas

Fiziska persona.
Pamats: 2008.gada 8. maija Valsts zemes dienesta regionalas nodalas lémums
Nr.11-01-L2/119.

1.7 Vertejama paSuma

Apbivéta zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 689 2008 0126 un kopéjo platibu

sastavs 4,04 ha, uz kuras VZD neregistréta apbve, kuras Tpasuma tiesibas nav zinamas.
1.8 Padreizéja Apbives uzturésanai un lauksaimniecibai piemérota apblvéta zemes vientba.
izmanto$ana

1.9 Planota/atiauta
izmanto$ana saskana
ar attistibas planu

Lauksaimniecibas teritorija.
Vietéjas nozimes lauksaimniecibas teritorija (TING)

1.10 Labakais
izmantoSanas veids

Apbiives uzturésanai un lauksaimniecibai piemérota apbivéta zemes vieniba.

1.11 Vertgjuma izmantota
informacija

2026.gada 14.aprila Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.31 zvérinatas tiesu
izpilditajas Gaidas Rutkovskas Pieprasijums Nr. 10878/031/2026-NOS.

Rundénu pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000434014 datorizdruka.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

2026.gada 19.maija VZD Zemgales regionalas parvaldes izzina Nr. 9-04/1587630-1/1
par informacijas sniegSanu.
www.geolatvija.lv www.cenubanka.lv
www.melioracija.lv www.bis.gov.lv

www.kadsatrs.lv www.lvm.geo.lv

1.12 Butiski neietekmgjoSie
apgratinajumi

Rundénu pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000434014 lll.dalas 1.iedala

izdarita atzime- cela servitata teritorija 0,06ha.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:

- cela servitata teritorija - 0.0600 ha;

- dzivojamas apblves zemei izvértéjamo apgratinajumu parklajuma teritorija zemes
kadastralas vertibas aprekinam - 0.1946 ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu Iiniju arpus
pilsétam un ciemiem ar nominalo spriegumu I1dz 20 kilovoltiem - 0.2239 ha;

- pargjas apbives zemei izvertéjamo apgratindjumu parklajuma teritorija zemes
kadastralas vertibas aprekinam - 0.0550 ha;

- lauku zemei izvértéjamo apgratinajumu parklajuma teritorija zemes kadastralas
vertibas aprékinam 0.2520 ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts vietéjiem un pasvaldibu autoceliem
lauku apvidos - 0.1461 ha;

- pierobeza - 4.0360 ha.

1.13 Negativi ietekméjosie
apgratinajumi

Uz zemes vientbas atrodas zemes ipaSnieckam nepiedero$a apblive, kas nav
registréta VZD kadastra informacijas sistéma un kuras Tpasuma tiesibas nav zinamas
(zemes TpasSniekam nakotné var rasties juridiski, finansiali un praktiski
apgratinadjumi, jo uz zemes atrodas nepiedero$a, neregistréta apbiive ar
nezinamam IpaSuma tiestham, kas vienmér ir risks, jo TpaSnieks nevar brivi rikoties
ar apblveétas zemes dalu, kamér nav skaidrs baves juridiskais statuss).

Nekustama ipaSuma (nosaukums: Daudzese) Ludzas novada, Rundénu pagasta piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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1.14 Tiek pienemts, ka
ipaSums ir brivs no

Rundénu pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000434014 Il.dalas 2.iedala
izdaritas atzimes.

sekojoSiem
apgratinajumiem

1.15 Citi izdaritie - uz zemes vienibas atrodas zemes ipaSnieckam nepiedero$a apbiive, kas nav
pienémumi registréta VZD kadastra informacijas sistéma un kuras ipasuma tiesibas nav

zinamas (zemes ipasSniekam nakotné var rasties juridiski, finansiali un praktiski
apgratindjumi, jo uz zemes atrodas nepiedero$a, neregistréta apbiive ar
nezinamam ipasuma tiesibam, kas vienmer ir risks, jo pasnieks nevar brivi
rikoties ar apbiivétas zemes daju, kamér nav skaidrs biives juridiskais statuss).
Izsoles dalibniekiem pasiem ir jaizvérté ar So apgrutinajumu saistitie riski un
papildus izdevumi. Sagatavojot vértéjumu, pienemts, ka minétas apbives
tiesiskais statuss nav sakartots (interneta vietné www.bis.gov.lv bavniecibas
lietas netika atrastas) un ta nav ieklauta vérteSanas Objekta sastava (tiek
pienemts, ka uz vértéjamo zemes gabalu iespéjams ir attiecinama zemes
likumiska lietoSana, kas ir citas personas tiesibas lietot vértéjamo zemi
noteiktam mérkim, un ta ierobezo ipasnieka ricibas brivibu. Uz zemes atrodas
zemes gabala ipasniekam nepiedero$a apbiive, kas iespéjams nozimé
lietoSanas tiesibu (servitiita, nomas vai lietoSanas tiesibu) apgratinajumu, kas
samazina zemes veértibu, ierobezo izmantoSanu un var radit juridiskus
pienakumus pret So ipaSumu).

- VZD kadastra ainformacijas sistéma nekustamam ipaSumam ar kadastra
apzimgjumu 68920080043 ir mingta adrese "Bérzini", Pus¢a, Rundénu pag., Ludzas
nov., LV-5739; Atzinuma tiek noradita Rundénu pagasta zemesgramatas nodalijjuma
registréta adrese Ludzas nov., Rundénu pagasts, nosaukums: Daudzese;

- vértejamais TpaSums nav iekilats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibas
ierobeZojoSiem apgratinajumiem.

Nekustama ipaSuma (nosaukums: Daudzese) Ludzas novada, Rundénu pagasta piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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Teritorijas izmantosana
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& Lauksamnethas beribans

» Viotjas norimes Bk imnleobze tevibarga (TING}

Apgritindtés teritorijas

» Fierobila

Papildu infermacija

= Temes wignTha: GEF0CA0ANG (Lia it papiidy

ihfarmloys)

Informacijas avots: www.geolatvija.lv
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3.FOTOATTELI

Piebraucamais ce|$

Piebraucamais cel$ Teritorija

Teritorija Teritorija
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Teritorija Teritorija
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4. VERTEJAMA TPASUMA RAKSTUROJUMS
4.1 Atrasanas vieta
Vertejamais nekustamais TpaSums atrodas Ludzas novada, Rundénu pagasta.
Attalums kilometros no vértéjama nekustama tpasuma lidz
MeZa celam Vietéjas Asfaltétam Pagasta Zilupes Ludzas
nozimes celam autocelam centram centram centram
- 0 95 578 29,8 40,5

L1dz tuvakai autobusa marsruta pieturvietai, kas atrodas Rundénos aptuveni ir 5,4 km.
Teicams Labs Vidéjs Vaj$ Slikts

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Ludzas novada uzskatams par neapmierinosu.

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-

lepirkSanas vietu pieejamiba-

Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-

Atpiitas vietu pieejamiba-

Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatama Tpaduma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-
Dro3iba-

Ipadumu izskats-

Tirgus pievilciba-

XXX XX

X

X

X
X

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 689 2008 0126 apraksts
VerteSanas Objekts ir apblvéta zemes vieniba ar kopéjo platibu 4,04 ha. Apblve nepieder zemes TpaSniekam.

Zemes eksplikacija Ha %
Lauksaimnieciba izmantojama zeme 3,73 | 92,3%
Zeme zem Udeniem 016 | 4,0%
Zeme zem Ekam 0,09 | 22%
Zeme zem celiem 0,06 | 1,5%

KOPA | 4,04 | 100%

4.21 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas, autotransporta plismas gar
zemes vienibu

PiebraukSana zemes vienibai no Valsts vietgja autocela V607 (ZamSoviki — Timani — Zirgi) puses, kas

klats ar apmierinoSas kvalitates grants segumu (robezojas ar ceju). Autotransporta plisma gar ipaSumu nav
intensiva. Kopuma piebraukS$ana zemes vienibai ar personigo autotransportu ir érta.

4.2,

2 Zemes vienibas konfiguracija un reljefs

Zemes vienibai plana ir neregulara forma. Reljefs lielakaja teritorijas dala ir lidzens, ta ir melioréta.
Saskana ar pieejamo melioracijas kadastra informaciju zemes vieniba ir melioréta. Savukart péc VZD Kadastra
informacijas sisttmas datiem atzime par meliorétam lauksaimniecibas zemém nav izdarita. Zemes vienibas
konfiguracija un reljefs ir piemérots lauksaimniecibai un eku uzturésanai.

Nekustama ipaSuma (nosaukums: Daudzese) Ludzas novada, Rundénu pagasta piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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Informacijas avots: www.meliorcija.lv

4.2.3 Zemes vienibas uzlabojumi
Zemes vienibai nav batisku uzlabojumu.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums
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Nosaukums

Centralizétie tikli

Vietéjie tikli

Elektroapgade

Siltumapgade

Udensapgade

Kanalizacija

(Gazes apgade

Citas izbves/tikli

Zemes vieniba nav konsatatéta elektribas sadales kaste, tadé| tiek piepemts,
piesleguma nav. Eka, kas atrodas uz tas, elektribas padeve (ja tada ir) tiek nodroSinata pa

gaisvadu liniju, kas ir redzama daba.

4.2.5 Lauksaimniecibas zemes raksturojums
Lauksaimniecibas zemes aiznem 3,73 ha vai 92,3 % no kopéjas zemes platibas. Zemes kvalitates
novértéjums ir 40 balles. Augsnes apstaklu un reliefa dé| piemérotas lauksaimniecibai. Zeme paslaik tiek

apsaimniekota, tiek plauta zale.

ka elektribas
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